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Resumen Ejecutivo
Este eBook, creado por la consultora experta en sostenibilidad Leaf Latam, explora la creciente tendencia de implementar 
normativas sostenibles en proyectos inmobiliarios en diversos países de América Latina.

En este documento, destacamos las siguientes medidas clave:
● Altura de edificios: Se promueve una mayor altura en los edificios para un uso más eficiente del suelo y comunidades 

más densas y accesibles.
● Incentivos fiscales: Los gobiernos incentivan la sostenibilidad al ofrecer descuentos fiscales a desarrolladores que 

adopten prácticas respetuosas con el medio ambiente.
● Beneficios financieros: Los compradores y desarrolladores obtienen ventajas financieras, incluyendo tasas bancarias 

favorables y subsidios para proyectos sostenibles.
● Oportunidades de inversión: Se abre un atractivo mercado para inversores interesados en apoyar el desarrollo 

sostenible en el sector inmobiliario.

Hemos trabajado en proporcionar información útil para todos los desarrolladores inmobiliarios, directores de proyectos de 
construcción, arquitectos y demás involucrados en este ecosistema. Aquí encontrarán una visión integral de cómo la 
sostenibilidad está transformando el panorama de la construcción y la inversión inmobiliaria. 
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Contexto en Países Emergentes
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Durante la próxima década, los edificios ecológicos representarán una importante oportunidad de inversión con bajas 
emisiones de carbono en los mercados emergentes, que se estiman en $24.7 billones para el año 2030. Las ciudades en los 
mercados emergentes están creciendo rápidamente para adaptarse al alto aumento de la población y la urbanización 
acelerada. Se prevé que la superficie de los edificios que conforman nuestros paisajes urbanos se duplique para el año 2060.

Para el año 2030, otras regiones, además de Asia y el Pacífico, también ofrecerán oportunidades significativas, tales como:

● En América Latina, la construcción de viviendas ecológicas generará una oportunidad de inversión estimada de $4.1 
billones en edificaciones sostenibles.

● Los nuevos edificios verdes en Europa del Este y Asia Central atraerán casi $881 mil millones en oportunidades de 
inversión, probablemente mucho menos que las inversiones necesarias para modernizar edificios antiguos.

● En el Medio Oriente y el Norte de África, las ciudades serán responsables de la mayoría de la oportunidad de inversión 
regional, que superará los $1.1 billones en edificios ecológicos, debido al aumento de la demanda de viviendas 
resistentes al agua y al calor.

● En África subsahariana, las ciudades duplicarán su población para el año 2050, lo que proporcionará una oportunidad 
de inversión de $768 mil millones para la construcción de un futuro más sostenible hasta el año 2030.



Incentivos Gubernamentales en América Latina
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Los códigos de construcción sustentable brindan una sólida base para edificios de mejor rendimiento, pero funcionan 
de manera óptima cuando se complementan con incentivos que promuevan la certificación voluntaria de 
construcciones ecológicas. En conjunto, estos elementos ofrecen el "empuje y atracción" necesarios para lograr una 
auténtica transición hacia la sostenibilidad.

10 Maneras para Estimular la Demanda de Edificios Certificados

1.Incentivos Tributarios a la Propiedad: Ofrecer una tasa de impuestos a la propiedad más 
baja a los desarrolladores durante uno o varios años para compensar los costos adicionales de 
construcción sostenible.

2.Bonificaciones por Densidad: Permitir a los desarrolladores aumentar la altura de sus 
edificios, ya sea mediante pisos adicionales o un porcentaje del área total del piso.



Incentivos Gubernamentales en América Latina
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3. Procesos de Permiso Acelerados: Limitar la duración del proceso de obtención de 
permisos a un número mínimo de días para proyectos de construcción sostenible.

4. Reducción de Tarifas de Permiso: Eximir o reembolsar parcialmente las tarifas de 
permiso para desarrolladores que certifiquen sus proyectos como ecológicos.

5. Subvenciones: Estimular soluciones como la energía solar mediante la concesión de 
subvenciones en bloque a ciudades y estados. También es posible otorgar subvenciones 
directamente a los desarrolladores para abaratar el costo de la certificación.

6. Programas de Bancos Centrales: Establecer mecanismos a nivel de banco central o 
regulador financiero para dirigir los flujos de financiamiento existentes hacia proyectos de 
desarrollo sostenible.



7. Asistencia Técnica: Capacitar a planificadores, inspectores de construcción y otro 
personal gubernamental sobre cómo evaluar el diseño de edificios sostenibles mediante 
software como EDGE.

8. Medición Neta: Colaborar con empresas de servicios públicos para permitir que los 
propietarios de edificios generan energía renovable en la red, lo que resulta en edificios con 
emisiones negativas de carbono que pueden ser certificados.

9. Campañas Públicas: Reforzar la demanda del consumidor a través de la promoción 
pública. Trabajar en conjunto con empresas de servicios públicos para documentar los 
resultados y comunicar los éxitos al público.

10. Legislación de Construcción Sostenible: Incluir la certificación voluntaria como 
una opción para cumplir con los requisitos del código de construcción ecológica.

Incentivos Gubernamentales en América Latina
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Cuadro de Incentivos 
Gubernamentales en AL
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Fuente: EDGE Gobiernos

Estos gobiernos están incentivando a los 
desarrolladores inmobiliarios a obtener 
certificaciones relacionadas con la sostenibilidad.

● Perú
● Colombia
● Argentina
● Brasil
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Colombia

TIPOLOGÍA DE 
CONSTRUCCIÓN

ENTIDAD 
GUBERNAMENTAL

INCENTIVO
SISTEMAS DE 

CERTIFICACIÓN 
DISPONIBLES

CONTACTO

Residencial, 
comercial

Unidad Nacional de 
Planificación de 

Minería y Energía

Exclusión de IVA (19%) y deducción de 
impuestos sobre la renta (25%) para 

servicios de diseño de proyectos y 
soluciones técnicas como aislamiento y 

sistemas de aire acondicionado de 
eficiencia energética

Casa, EDGE, LEED info@upme.gov.co

Resolución No. 463Todo el país |

https://www1.upme.gov.co/Normatividad/463-2018.pdf
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Argentina
Ley de presupuesto No. 274670

TIPOLOGÍA DE 
CONSTRUCCIÓN

ENTIDAD 
GUBERNAMENTAL

INCENTIVO
SISTEMAS DE 

CERTIFICACIÓN 
DISPONIBLES

CONTACTO

Residencial
Secretario de 

Vivienda

Exclusión de IVA (10%) para proyectos que 
incluyen todo lo siguiente: Clase de 

aislamiento B, coleccionistas de agua 
caliente solar e iluminación LED de hasta 

140,000 UVA. La exención de impuestos es 
para las primeras 60,000 unidades que se 

aplican. Las unidades deben construirse en 
agosto de 2022.

EDGE, LEED
Marcelo Busellini en 

mbusellini@minterior.gov.ar

Todo el país |
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Brasil

TIPOLOGÍA DE 
CONSTRUCCIÓN

ENTIDAD 
GUBERNAMENTAL

INCENTIVO
SISTEMAS DE 

CERTIFICACIÓN 
DISPONIBLES

CONTACTO

Residencial Ciudad de Salvador

Sistema basado en puntos para un 
descuento del 5%, 7% o 10% en los 

impuestos a la propiedad con replicación 
cada tres años; La certificación garantiza 

un descuento del 7%.

Acqua, Casa Azul, 
EDGE, GBC Brasil, 

LEED

André Fraga en 
andrefraga_ssa@hotmail.co

m

Iptu VerdeEl Salvador | 
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Perú
Ordenanza No.1136Arequipa | 

TIPOLOGÍA DE 
CONSTRUCCIÓN

ENTIDAD 
GUBERNAMENTAL

INCENTIVO
SISTEMAS DE 

CERTIFICACIÓN 
DISPONIBLES

CONTACTO

Residencial, 
comercial y 
educación

Municipio de 
Arequipa/Instituto 

Municipal de 
Planificación 

(ImplA)

Bonificación de altura basada en la zona 
para un piso adicional y la reducción de los 
requisitos de espacio de estacionamiento 

si el proyecto está certificado, con 
requisitos adicionales de 40% de techos 

verdes, 50% de cercas transparentes, 
segregación de residuos y bastidores de 

bicicletas

EDGE, BREEAM, 
dgnb, LEED

gdelgado@impla.gob.pe

https://impla.gob.pe/publicaciones/programa-cs/
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Perú
Cuzco | 

TIPOLOGÍA DE 
CONSTRUCCIÓN

ENTIDAD 
GUBERNAMENTAL

INCENTIVO
SISTEMAS DE 

CERTIFICACIÓN 
DISPONIBLES

CONTACTO

Residencial Municipio de Cusco

Bonificación de altura basada en la zona 
para uno o dos pisos adicionales si el 

proyecto está certificado, con requisitos 
adicionales de 50% de techos verdes y 

segregación de residuos.

BREEAM, EDGE, 
LEED

María Cristina Cornejo en 
criscordur@gmail.com

Ordenanza No. 25-2019-MPC

https://impla.gob.pe/publicaciones/programa-cs/
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Perú
Miraflores, Lima | 

TIPOLOGÍA DE 
CONSTRUCCIÓN

ENTIDAD 
GUBERNAMENTAL

INCENTIVO
SISTEMAS DE 

CERTIFICACIÓN 
DISPONIBLES

CONTACTO

Residencial, 
comercial

Municipio del 
distrito de 
Miraflores

Relación de área de piso adicional del 15% 
(FAR) si el borde es certificado con techos 

verdes, 50% de cercas transparentes, 
jardines indígenas, segregación de 

residuos, bastidores de bicicletas y el 
Código Técnico Nacional para la 

Construcción Sostenible; Relación de área 
de piso más alta para BREEAM y LEED

BREEAM, EDGE, 
LEED

Marianna Miranda Fidel en 
marianna.miranda@miraflor
es.gob.pe o +51 954 716 195

Ordenanza 510/mm

https://impla.gob.pe/publicaciones/programa-cs/


TIPOLOGÍA DE 
CONSTRUCCIÓN

ENTIDAD 
GUBERNAMENTAL

INCENTIVO
SISTEMAS DE 

CERTIFICACIÓN 
DISPONIBLES

CONTACTO

Residencial
Municipio del 
distrito de San 

Borja

Bonificación de altura basada en la zona 
para uno o dos pisos adicionales si el 

proyecto está certificado con requisitos 
adicionales de contratiempos de un metro 

con jardines indígenas, 30% de cercas 
transparentes y segregación de residuos

EDGE, LEED alcaldia@msb.gob.pe
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Perú
San Borja, Lima | Ordenanza 623-MSB

https://impla.gob.pe/publicaciones/programa-cs/


Bonos Verdes y préstamos a la sostenibilidad
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La participación de inversores institucionales en el mercado inmobiliario sostenible contribuirá a aumentar la 
liquidez y permitirá a los prestamistas principales liberar capital para desarrollar nuevos productos de préstamos 
sostenibles. Asimismo, pueden desempeñar un papel importante en el incremento de la financiación en moneda 
local a través de préstamos directos o inversiones en capital en edificios sostenibles. Del mismo modo, los bancos 
comerciales pueden acelerar de manera significativa la adopción de prácticas de construcción sostenible por parte 
de desarrolladores y propietarios mediante nuevos productos financieros sostenibles para edificios eficientes en 
recursos. 

Beneficios obtenidos por los inversores y bancos
Pueden ampliar su base de clientes y su oferta de productos, construir una cartera de mayor valor y menor riesgo, y 
acceder a nuevas fuentes de financiamiento a través de bonos sostenibles, titularizaciones sostenibles y facilidades 
de crédito sostenibles. Para aprovechar estos beneficios, los inversores y financiadores deberán adaptar su forma de 
hacer negocios, desde ajustar prácticas y procedimientos internos hasta superar obstáculos en el mercado de 
edificios sostenibles.

en América Latina



Bonos Verdes y préstamos a la sostenibilidad
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237
bonos

18
países activos

$43.8 B
emitido

$18.4 B
desembolso total

35.6 M
tCO₂ evitado o reducido

10
vencimiento medio en años

en América Latina

La Plataforma de Transparencia de Bonos Verdes (GBTP), 
conocida por sus siglas en inglés, ha emergido como una 
herramienta fundamental de información para los 
emisores involucrados en el mercado de bonos verdes en 
América Latina y el Caribe. Cubriendo un impresionante 
73% del mercado regional, equivalente a un total de 
26,800 millones de dólares, la plataforma ha sido 
reconocida por su contribución al sector.

Si eres desarrollador inmobiliario, director de proyectos 
de construcción, arquitecto o estás involucrado en este 
ecosistema, la siguiente lista te será útil. Encontrarás las 
entidades financieras según país que emitieron bonos 
para poder financiar edificios verdes. 

https://www.greenbondtransparency.com/


Bonos Verdes en Colombia
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     edificios verdes - residenciales

TICKER EMISOR & TIPO VOLUMEN
COB07CB00611

ISIN
Grupo Bancolombia
Empresa Financiera

657B COP
206.4M USD

COB01CB00135
ISIN

XBOG

Banco de Bogotá
Empresa Financiera

300B COP
77.6M USD

COB07CB00603
ISIN

Grupo Bancolombia
Empresa Financiera

300B COP
104.2M USD

PR_PL_DAVIVIEND
Ticker

Davivienda
Empresa Financiera

433B COP
150M USD

https://www.greenbondtransparency.com/bond-info/?handle=33ceef813ef14aac8ab44dc3a53606d8
https://www.greenbondtransparency.com/issuer-profile?handle=5d119b76db064d8687ddc8cf951ddde7
https://www.greenbondtransparency.com/bond-info/?handle=43da939a64e7473388d28a08a74f1490
https://www.greenbondtransparency.com/issuer-profile?handle=0189381f1ef241bd9c47fe0e00bfbe54
https://www.greenbondtransparency.com/bond-info/?handle=6f46459260bb4254a71f833639627109
https://www.greenbondtransparency.com/issuer-profile?handle=5d119b76db064d8687ddc8cf951ddde7
https://www.greenbondtransparency.com/bond-info/?handle=9fc875791e3143a1bb3f864a304e8185
https://www.greenbondtransparency.com/issuer-profile?handle=e746cff621cd42289aca32645cfe2337


Bonos Verdes en Colombia
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     edificios verdes - comerciales

TICKER EMISOR & TIPO VOLUMEN
COB07CB00587

ISIN
Grupo Bancolombia
Empresa Financiera

350B COP
114.3M USD

COB07CB00611
ISIN

Grupo Bancolombia
Empresa Financiera

657B COP
206.4M USD

PR_PL_DAVIVIEND
Ticker

Davivienda
Empresa Financiera

433B COP
150M USD

https://www.greenbondtransparency.com/bond-info/?handle=1fd5c178da6148569a42c52f45981714
https://www.greenbondtransparency.com/issuer-profile?handle=5d119b76db064d8687ddc8cf951ddde7
https://www.greenbondtransparency.com/bond-info/?handle=33ceef813ef14aac8ab44dc3a53606d8
https://www.greenbondtransparency.com/issuer-profile?handle=5d119b76db064d8687ddc8cf951ddde7
https://www.greenbondtransparency.com/bond-info/?handle=9fc875791e3143a1bb3f864a304e8185
https://www.greenbondtransparency.com/issuer-profile?handle=e746cff621cd42289aca32645cfe2337


Bonos Verdes en Ecuador
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     edificios verdes - residenciales

TICKER EMISOR & TIPO VOLUMEN
BBG000GZL6P0

FIGI
Banco Pichincha SA
Empresa Financiera 150M USD

https://www.greenbondtransparency.com/bond-info/?handle=5606e307519f4f58abc9d45cb7e36d03
https://www.greenbondtransparency.com/issuer-profile?handle=ed4a9e932e0a4e0a89a27dbec39f7ee3


Bonos Verdes en México
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     edificios verdes - residenciales

TICKER EMISOR & TIPO VOLUMEN
MX91CA130053

ISIN
CADU

Empresa NO Financiera
502.1M MXN
25.3M USD

https://www.greenbondtransparency.com/bond-info/?handle=fff649d8ad8e44c8b95865b97246f16f
https://www.greenbondtransparency.com/issuer-profile?handle=9ef199a38e994bf583ec7bfb7b5e1bdf


Bonos Verdes en México
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     edificios verdes - comerciales

TICKER EMISOR & TIPO VOLUMEN
US05973JAA88

ISIN
Bancomext

Banco de Desarrollo 500M USD

BNCMXT CEBUR21
Ticker

Bancomext
Banco de Desarrollo

10B MXN
492M USD

https://www.greenbondtransparency.com/bond-info/?handle=10f66d4ac1cc40dcb68e1b9385431c90
https://www.greenbondtransparency.com/issuer-profile?handle=d8849b44398241d1966bbaa7e12cd1a7
https://www.greenbondtransparency.com/bond-info/?handle=1403dbb9be5b4892b8984de9f4461536
https://www.greenbondtransparency.com/issuer-profile?handle=d8849b44398241d1966bbaa7e12cd1a7


TICKER EMISOR & TIPO VOLUMEN
BRGAFLCRI009

ISIN
BVMF

Grupo Gaia
Empresa Financiera

5M BRL
0.9M USD

Bonos Verdes en Brasil
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     edificios verdes - residenciales

https://www.greenbondtransparency.com/bond-info/?handle=7d5a909c5f244b7da7c3fab618115955
https://www.greenbondtransparency.com/issuer-profile?handle=fff9cef528584403bb3fc738fb51a6f4


Bonos Verdes en Chile
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     edificios verdes - comerciales

TICKER EMISOR & TIPO VOLUMEN
CL0002564384

ISIN
SONDA SA

Empresa NO Financiera
1.5M CLF
59M USD

CL0002542372
ISIN

XSGO

CMPC
Empresa NO Financiera

2.5M CLF
97.8M USD

CBI_Chile
Ticker

Ministry of Finance of the Republic of Chile
Empresa NO Financiera USD 12.9B

https://www.greenbondtransparency.com/bond-info/?handle=b39685efcca04b61bebbca809d22fe37
https://www.greenbondtransparency.com/issuer-profile?handle=76cb2f6c20424e2b8aff15ddc4b00368
https://www.greenbondtransparency.com/bond-info/?handle=e13fb411d38e445aa8115a546717c6ce
https://www.greenbondtransparency.com/issuer-profile?handle=e0ecd4d5548f44acbbb19f6c073f0388
https://www.greenbondtransparency.com/bond-info/?handle=fd47a3cbf44c4c7bb9c69c5ad3fcc8e0
https://www.greenbondtransparency.com/issuer-profile?handle=ac3f79dedcf045399b5bf5688c38e0ad


Bonos Verdes en Paraguay
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     edificios verdes - comerciales

TICKER EMISOR & TIPO VOLUMEN
USP09110AB65

ISIN
Banco Continental SAECA

Empresa Financiera 300M USD

https://www.greenbondtransparency.com/bond-info/?handle=ef2fe8d0cf9f4c9b9cd7bec81089a3e3
https://www.greenbondtransparency.com/issuer-profile?handle=efd1698ffd604065a00281dcad0e67ad


Si está buscando construir un edificio verde con alguna certificación LEED, EDGE, FITWELL o WELL. Puede 
escribirnos a cesar@leaflatam.com. Nosotros somos una consultora de sustentabilidad enfocada en las necesidades 
del cliente, los acompañamos de forma personalizada en todo el proceso para asegurar que el proyecto exceda sus 
expectativas.

Buscamos la mejor solución para sus proyectos de manera rentable, ajustandonos a sus presupuestos, 
minimizando las inversiones adicionales y optimizando plazos en el cronograma.

La información financiera brindada en este ebook es meramente informativa, recomendamos contactar a las 
entidades mencionadas o consultar con los contactos brindados para poder sintetizar acorde al tipo de proyecto, 
país, financiamiento, certificación, entre otras variables.

Recomendaciones
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